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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden besl6t den 22 januari 2019 att skicka ut detaljplaneforslaget for granskning.
Forslaget har sénts for granskning under tiden 6 februari 2019 — 27 februari 2019. Planforslaget
har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Férslaget finns dven
tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning
Inkomna yttranden

Nedan sammanfattas nagra av de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden. Inkomna
yttranden berér i huvudsak kulturmiljo, hélsa sakerhet, vibrationer samt markmiljo.

Ldnsstyrelsen

» Lansstyrelsen bedémer att foreslagen granskningshandling har tillgodosett den stora
fragan gallande riksintresse for kulturmiljon. Det som illustreras i dokumentet /l/lustrat-
ion, 2018-04-27, av General Architecture strider inte mot riksintresset kulturmiljovard.
Anser att planbestdmmelser har justerats till att bli tydliga sa att de i ett bygglovskede
tolkas enligt planens intentioner med krav pa en omsorgsfull gestaltning.

Lénsstyrelsen lamnade foljande krav att uppfyllas for detaljplanen:

e Hilsa och sékerhet ska sdkerstéllas och inte riskeras genom stdrningar fran buller, verk-
samhetsbuller, vibrationer och fororenad mark.

Planhandlingarna har reviderats och kompletterats betréffande verksamhetsbuller, vibrationer
och fororenad mark, fortydligande planbestammelser avseende buller har inforts pa plankartan.

Framforda synpunkter har i évrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i plan-
handlingarna.

Kvarstaende erinringar finns fran kulturférvaltningen.
Kontoret har bedémt att med foreslagna andringar sa kan detaljplanen antas.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och berérda
konsulter for k&nnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i sin
helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetsnamnden har inget att erinra emot granskningshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Kretslopp och vatten

1. Overgripande bedémning

Anser att planhandlingar ska kompletteras med text avseende avfallshantering i miljorum
samt att det ska framga i plankartan att: ”Légsta golvniva ska ligga 0,3 m 6ver markniva i
forbindelsepunkt for att anslutning med sjalvfall till allmént VVA-ledningsnat ska tillatas”.
Anser att planhandlingar ska justeras avseende framkomlighet rdddningstjanst. For att
framkomlighet for raddningstjanst ska uppfyllas pa kringliggande gator galler enligt Gote-
borgs stads riktlinjer att max 0,2 m staende vatten far foérekomma vid ett 100-arsregn. |
planhandlingarna star det att 0,5 m staende vatten tillats.

2. Avfall

Kretslopp och vatten ser inga ytterligare behov av dndringar i planhandlingarna vad galler
avfall men vill uppmarksamma att detaljplanens utformning tillsammans med trafikférslaget
innebar begransningar i var avfallsfordon kan angora till kvarteret. Rad och riktlinjer kring
utformning av avfallshantering finns i skriften Gor rum for miljon som hittas pa stadens
hemsida.

Upplyser om att exploatdren till bygglovet ska redovisa en fungerande avfallshantering
samt att exploatdr stammer av forslag pa avfallslésning med férvaltningen innan bygglov-
sansOkan. Hanvisar till riktlinjer vid utformning av avfallshantering i skriften Gor rum for
miljon pa stadens hemsida www.goteborg.se och upplyser om att forvaltningen star till
tjanst vad géller planering av miljorum och 6vrig avfallshantering.

3. VA

Allmanna VA-ledningar

Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning kan ske till Drottning-
gatan, Fredsgatan, Ostra Larmgatan och Sodra Hamngatan. Om markarbeten planeras néar-
mare dn 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa méjlighet att granska arbetet
enligt rutin Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten pa Goteborg stads hemsida.

Brandvatten

Gateborgs stads Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande

omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Vattenledningen ar dubbelmatad och uppfyller
planens krav pa brandvatten om 20 I/s.
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Dagvattenhantering

Allt dagvatten ska passera fordrgjningsanlaggning innan anslutning till allmént nat. I de fall
detaljplanen medger bebyggelse ut till fastighetsgrans ska dagvatten ledas in pa innergard
for fordrojning. Rening och fordrdjning av dagvatten inom planen skall utféras enligt Gote-
borg stads Reningskrav for dagvatten. Forutsattningar for hantering av dagvatten har stude-
rats i dagvattenutredning.

Skyfallshantering

For att framkomlighet for raddningstjénst ska uppfyllas galler enligt Goteborgs stads riktlin-
jer att max 0,2 m staende vatten far forekomma vid ett 100-arsregn.

Bade nya och befintliga entréer till byggnader ska skyddas mot intrangande vatten vid ett
100-arsregn. Dagvatten- och skyfallsutredningen beskriver i detalj de atgarder som kravs
for att hantera dagvatten- och skyfall.

Hoga vattennivaer i hav och vattendrag o
For att hantera stigande havsnivaer galler riktlinjer i TOP Oversvamningsrisker och plane-
ringsnivaer angivna i Vattenplanen fran 2003 enligt KF-beslut.

Forutsattningar for anslutning

| de fall uppdimensionering av befintliga serviser och/eller anldaggning av ytterligare anslut-
ningspunkter dnskas far detta bekostas av exploatoren enligt gillande VA-taxa. For att an-
slutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i for-
bindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och spillvattensystem.

Ekonomi

Kostnader for eventuell utbyggnad av ledningar for brandvattenférsorjning kan ej berdknas
i nulaget da behovet inte ar kant. Anlaggningsavgifterna for vatten och avlopp kan inte be-
raknas i nulaget da behovet av servisutbyggnad inte &r kéant. Kostnadstackning for VA-
kollektivet vid genomforande av detaljplanen forvéntas bli god.

Kommentar:

Synpunkterna om avfallshantering samt upplysningar om ledningar och anslutningsméjlig-
heter har vidarebefordrats till exploator. Efter granskningen har formuleringar i planbe-
skrivningen reviderats enligt forvaltningens synpunkter.

3. Kulturfoérvaltningen

Kulturnamndens synpunkter fran samradet kvarstar. Anser risk att foreslagen utformning
kan ha en kumulativ effekt inom riksintresset for kulturmiljo. Framfor att den kulturhisto-
riskt véardefulla bebyggelsen inom kvarteret har givits utformningsbestdmmelser om varsamhet,
men att som helhet kommer befintliga véardefulla strukturer att omformas och deras unika karak-
tér att forsvinna.

Kommentar:

Forslaget har foregatts av gestaltningsstudier och bedémningar av paverkan pa stadsbild
och kulturhistoriska varden. Avsikter att dels mojliggdra en stadsutveckling, och att dels
varna stadsbild och kulturmilj6, har prévats genom detaljplanen och en sammanvagd be-
démning har gjorts. Stadsbyggnadskontoret har gjort en bedémning att det a&r mojligt att
tillfora kvarteret de hogre volymer som foreslas med stod av utforda gestaltningsstudier.
Lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen tillgodoser riksintresse kulturmiljo. Se &ven
kommentar i samradsredogorelsen.
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4. Lokalférvaltningen
Har ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

5. Miljo och klimatndmnden

Tillstyrker detaljplanen. Anser att fragan for luftmiljo omhandertagits och att bostader nu
tillats endast pa en begransad plats, med hansyn till luftmiljo. Ser ingen risk for 6verskri-
dande av MKN och anser att utredningen for buller- luftmiljo- och vind tillgodoser fragor.
Har onskemal att se ett ytterligare utvecklat resonemang avseende luftmiljon i utredningen.
Reningskrav ar nu redovisade med tydlighet. Mattlig ekologisk status. Anser fortsatt att
utredning for verksamhetsbuller behover framtas. Papekar behov av att infora planbestam-
melse for att hantera risk for vibrationer for byggnader vid So6dra Hamngatan 47 respektive
Drottninggatan 50. Anser att frdgan om cykelparkering tillgodoses. Vill se att det framgar
att man gjort stallningstagandet att endast tillata bostader inom en liten del av detaljpla-
nen och anser att de lokala miljémalen kan utvecklas ytterligare inom handlingarna. Mark-
miljoundersokningen anses vara tillgodosedd.

Kommentar:

Efter granskningen har planhandlingar justerats och kompletterats avseende verksamhets-
buller och vibrationer.

Angaende foérorenad mark har fortydliganden inforts i handlingar, plankarta har komplette-
rats.

6. Park och Naturforvaltningen
Park- och naturforvaltningen avstar fran yttrande i planarendet.

Kommentar:
Noteras.

7. Raddningstjansten
Har inget att erinra, anser att de synpunkter som framfordes i granskningsskedet har beaktats.

Kommentar:
Noteras.

8. Stadsdelsforvaltningen Centrum

Ser positivt pa planférslaget samt att omradet kan utvecklas med moderna verksamhetsloka-
ler som kan ge en god arbetsmiljé samt ger mojlighet till fler arbetsplatser kollektivtrafik-
nara lage. Aktiviteten i omradet varierar stort 6ver dygnets timmar. Namnden menar att det
ar onskvart att jamna ut aktiviteten éver dygnets timmar och 6ka den efter butikernas stang-
ningstider. Genom detaljplanen kan verksamheter i byggnaderna inte styras men det ar
onskvart att ickekommersiella verksamheter far mojlighet att etableras inom omradet. Anser
att andringarna i planforslaget inte ger skal for stadsdelsforvaltningen att inkomma med
ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

9. Trafikkontoret

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
utbyggnad av rubricerat &rende, med foljande synpunkter.
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Kommentarer fran samradsyttrandet
| samradet framforde Trafikkontoret att kollektivtrafikens framkomlighet behéver sakerstal-
las vid byggnation, kommentaren galler fortfarande, hanvisning till samradsyttrandet.

Mobilitetsavtal
Mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen och mobilitetsavtal ska signeras av bada
parter innan antagande.

Parkeringsplatser langs Ostra Larmgatan

Ett antal Parkeringsplatser langs Ostra Larmgatan forsvinner som ett resultat av exploate-
ringen. | Mobilitets- och parkeringsutredningen sakerstéller exploatdren att 7 parkerings-
platser 16ses i ett ndrbeléget p-hus. Innan antagande ska exploatéren uppvisa ett parkerings-
avtal med p-husoperatdren som innebér att p-platserna ar langsiktigt sékrade.

Avtal belysning

For att sékerstalla mojligheten att byta ut dagens belysningsarmaturer pa lina till vaggmon-
terade armaturer onskar trafikkontoret att avtal signeras mellan trafikkontoret och exploattr
innan detaljplanens antagande.

Ekonomi

Kostnaden for utbyggnad av allman platsmark uppskattas till 3 miljoner kr. Hela kostnaden
belastar exploateringen. Trafikndmnden belastas dérav med 0 kr. Kostnad for drift och un-
derhall 6kar marginellt.

Kommentar:

Avseende kommentarer fran samradsyttrandet, dialog fors med exploator och en logistik-
plan samt etappindelning framtas. Mobilitetsavtal signeras innan antagande av detaljplan.
Parkeringsplatser i p-hus ska sakerstallas genom parkeringsavtal mellan parter.

Avtal for belysning avses tecknas.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet framfor synpunkter avseende justering av fastighetsbeteckningar samt behov
av fortydliganden avseende fastighetsréattsliga konsekvenser. Saknas uppgift om vilken fas-
tighet som ska mottaga den marken som &r utlagd som allmén plats som ska bortregleras
fran Inom Vallgraven 12:10.

Kommentar:
Noteras och justeras.

11. Lansstyrelsen

Léansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen har inga kvarstaende synpunkter kring hur utformningen av byggnationen
regleras i plankartan med avseende pa kulturmiljon, utan anser att kulturmiljofragan har
hanterats tillréckligt ur ett riksintresseperspektiv. Lansstyrelsen bedémer att markforore-
ningar, verksamhetsbuller och vibrationer behdver hanteras ytterligare i planen genom sé-
kerstallanden av att sanering sker samt att buller/vibrations-nivaer kan halla. Bedomningen
ar att de atgarder som kvarstar att vidta, for att planen inte ska riskeras prévas av Lanssty-
relsen, & mojliga att genomfora.
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Halsa och Sékerhet

Verksamhetsbuller

Planbestammelse behover sakerstélla att minst ett bostadsrum i lagenheten har tillgang till en
sida dar den ekvivalenta nivan inte 6verskrider 40 dBA.

Vibrationer

Avseende risken for forekomst av storande vibrationer och stomljud, sa finns en upplysning
pa plankartan om att ’Vibrationer i bostadsrum fér inte 6verskrida 0,4 mm/s vigd RMS”.
Lansstyrelsen anser inte att detta ar ett tillrackligt sakerstallande av fragan.

Fororenad mark
Avseende fyllnadsmassor anser Lansstyrelsen att det behdver sakerstallas att sanering sker av
dessa innan bygglov/startbesked beviljas.

Ovrigt Kulturmiljo
Noteras att planbestdmmelsen f10 inte &r lika tydlig som det anges i planbeskrivningen om smi-
desrackenas utformning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (KML)

Inom detaljplanen finns en fornlamning som ar skyddad enligt KML. For ingrepp i forn-
lamningen kommer det att kravas tillstand och Lansstyrelsen ser fram emot vidare kontakt.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Hélsa och Sékerhet

Verksamhetsbuller

Planbestdammelse avseende buller kompletteras for att sakerstalla att minst ett bostadsrum i
lagenheten har tillgang till en sida dar den ekvivalenta nivan inte 6verskrider 40 dBA.
Vibrationer

Upplysning angaende risk av forekomst stérande vibrationer justeras till en formell planbe-
stammelse.

Fororenad mark

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av hantering och sanering av fyllnads-
massor.

Ovrigt: Kulturmiljo:

Planbestammelsen f10 justeras. Aven planbestimmelsen for r1 har fortydligats.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (KML)

Fastighetsagaren ansvarar for erforderliga tillstand och kontakt ska tas med Lansstyrelsen
for en beddmning.

12. Statens Geotekniska institut
SGI anser att stabilitetsforhallanden for planen ar klarlagda och har ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

13. Svenska Kraftnat

Har inget att erinra for planforslaget, hanvisar till tidigare information i samradsyttrandet.
Informerar om att anldggningsobjekt finns att hdmta via Geodataportalen www.geodata.se
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Kommentar:
Noteras.

14. Trafikverket
Har ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

15. Vattenfall

Vattenfall har inga elanlaggningar inom eller i narheten av planomradet och har darfor inget
att erinra.

Kommentar:

Noteras.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har inte
skrivits ut, utan skrivs som “fastighetséigare” for att mojliggora att utlatandet publiceras pa
kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stads-
byggnadskontoret.

16. Fastighetsbolaget Vasakronan

Anser att en utveckling av omradet Sydostra City med kontor och verksamheter ar positivt. Vill
aven se ett inslag av bostader och framfor att omradet pa lang sikt genom en 6kad blandning av
innehall kan bidra till en levande stad Gver dygnet och darmed 6ka tryggheten.

Anser att volymokningen kommer att starka omradet, samt vill se en utveckling av VVasakronans
fastigheter. VVasakronan efterfragar dialog och information under utbyggnad och genomfarande-
tid eftersom deras fastigheter Perukmakaren och Arkaden med dess hyresgaster och verksam-
heter kommer att paverkas i hog grad under genomférandet av detaljplanen.

Framfor att det ar av vikt att den trafikala tillgangligheten till p-dacket i kv Perukmakaren sé-
kerstélls under genomforandet. De smala gatorna kommer att ha pagaende verksamheter med
handel, kontor, hotell etc under byggtiden. Vasakronan efterlyser darfér en dialog infor anta-
gande av detaljplanen dar genomfarandefragorna blir belysta

Kommentar:

Noteras, dialog fors mellan parter under utbyggnad.

Ovriga

17. Boende pa Ovre Majorsgatan

Ser positivt pa en fortatning i stadskarnan. Levande stad och begransad biltrafik gynnar alla
boende i staden. Ser garna en traditionellt klassisk stil nar Géteborg fortatar i de gamla kvarte-
ren istallet for pastischer pa modernismen. Vill garna se en omvandling av 60- och 70-tals
byggnaderna i kvarteren.

Kommentar:

Noteras. Gestaltningsstudier har genomforts och dokumentet Illustration har framtagits, avsikten
ar att ny-och ombyggnader kommer att gestaltas utifran dessa kvalitetsambitioner.
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18. Boende pa Sanatoriegatan

Staller sig negativ till rivning av byggnaden Drottninggatan 50. Anser att den utgor en av de fa
vackra byggnader som finns kvar kring Fredsgatan, byggnaden narmare 90 &r och ritat av den
kande Goteborgsarkitekten Nils Olsson. Anser den istallet bor rustas upp for att inga i den 6v-
riga nybyggnationen. Anser att dess framsta anvandning vore hyresgaster istéllet for kontor.
Avseende Drottninggatan 52 framfors att huset borde rustas upp och behallas i sin helhet och ej
riva delar av det. Uttrycker det positivt att kvarvarande gardsmiljo ar vélbevarad.

Kommentar:

Noteras. Enligt genomférda gestaltningsstudier har stadsbyggnadskontoret bedomt att det &r
mojligt att ersétta byggnaden vid Drottninggatan 50 med en ny byggnad som uppvisar en hogre
arkitektonisk kvalité. Avseende Drottninggatan 52 &r avsikten att bevara byggnadsdel som vet-
ter mot Drottninggatan, medan delar av byggnad mot gard avses rivas till forman for mer till-
gangliga kontorslokaler.

19. Boende pa Ovre Olskroksgatan

Anser att platsen vore utmarkt for att bara ett smalt och &nnu hdgre hus an befintligt forslag utan
Anser att bevarandeperspektivet ar alltfor starkt inom Géteborg betraffande stadssiluetter samt
framfor forhoppning att forslaget blir verklighet.

Kommentar:

Noteras. Dialog har forts med Lénsstyrelsen och antikvarisk expertis m.fl. som beddmt att plat-
sen inte ar lamplig for hogre bebyggelse an det som foreslas i gestaltningsforslaget.

20. Yimby Goéteborg

Stéller sig positiva till en utveckling av aktuellt kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och framhéaver att fastigheten vid Drottninggatan 50 helt
eller delvis bevaras. Anser att bostader behéver planeras inom kvarteret for att na en funktions-
blandning pa kvartersniva. Beskriver byggnaden vid Drottninggatan 50 och dess unika exterio-
rer som framkommit i kulturmiljéutredningar for kvarteret samt tillfor gatan en estetik. Anser
det viktigt att forvalta befintliga dldre byggnader i ett omrade som genomgatt manga forand-
ringar och rivningar under de senaste artiondena.

Betonar dven att rivningen innebdr att kvarterets enda byggnad med bostader forloras samt att
inga nya bostader planeras uppfdras inom kvarteret vilket ger den centrala staden farre bostéder.
Foreslar att originalfasaden kan bevaras och att istallet arbeta med en om/tillbyggnad bakom
fasad samt en restaurering av bottenvaningen. Framhaller utdrag ur 6versiktsplanen som berdr
malsattningar att planera for en blandning av funktioner i staden, skapa visuell mangfald och
bidra till en attraktiv stadsmiljo vid komplettering av omraden. Framfor olika skal till behovet
av bostader inom kvarteret, bland annat att bostader &ven fungerar som kundunderlag till cent-
rumhandel samt att kvarteret blir levande éver dygnet.

Kommentar:

Noteras. Drottninggatan 50 rivs till férman att tillskapa en ny byggnad av hogre arkitektonisk
kvalité som bidrar med fler vistelsekvalitéer, ger 6kad tillganglighet och funktionsflexibla loka-
ler. Mojligheten finns att i ett langre tidsperspektiv omvandla kontorslokalerna till bostéder vid
eventuellt behov. Planbestammelser medger saval bostader som kontors- och verksamhetsloka-
ler. Luftkvalitets- och bullerutredning visar att hdrnbyggnaden vid Drottninggatan 50 &r den
plats inom kvarteret som bostader ar mojliga att tillatas. Se dven kommentar till yttrande nr 21.

21. Higab AB
Har inga erinringar.

Kommentar:
Noteras
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22. Boende pa Hogsbogatan

Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande att bevara fastigheten i hornet Fredsga-
tan/Drottninggatan 50 samt att planen ska innehalla fler bostader dven inom 6vriga byggnader.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

23. Boende pé okand adress

Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
&ven bostéder for kvarterets om- och tilloyggnader for en levande stadskarna.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

24. Boende pa okand adress

Instdimmer i Yimby Goéteborgs yttrande som i grunden &r positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Framfor att byggnaden uppvisar en
vacker 30-tals arkitektur, fran en tid da Goteborg véaxte som handels- och sjofartsstad. For fram
exteridrens valbevarade fasad och utformade balkonger. Vill gérna se att man planerar in &ven
bostéader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:

Noteras. Genomforda gestaltningsstudier har resulterat i bedémning att kvarteret tillfors ytterli-
gare stadskvalitéer med féreslagna volymer. Drottninggatan 50 rivs till forman av att tillskapa
och mojliggora mer tillgéngliga och funktionella verksamhets- och kontorslokaler. Mojligheten
finns att i ett 1angre tidsperspektiv omvandla kontorslokalerna till bostader. Planbestammelser
medger saval bostader som kontors- och verksamhetslokaler. Se dven kommentar till yttrande nr
20.

25. Boende pa okand adress

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
fastigheten i hérnet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

26. Boende pa Gibraltargatan

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 9(14)



27. Boende pa Mejerigatan

Instammer i Yimby Goéteborgs yttrande som &r i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

28. Boende pa okand adress

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill garna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

29. Boende pa okand adress

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

30. Boende pa Gamla Bjorlandavagen

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

31. Boende pa Fjarde Langgatan

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionshlandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

32. Boende pa okand adress

Instdmmer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
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Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

33. Boende pa okand adress

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill garna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

34. Boende pa okand adress

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

35. Boende pa Stenkolsgatan

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

36. Boende pa okand adress

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

37. Boende pa Djurgardsgatan

Instdimmer i Yimby Goéteborgs yttrande som &r i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionshlandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

38. Boende pa Ankargatan

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill garna se att man planerar in
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aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

39. Boende pa Segerlindsgatan

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill garna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

40. Boende pa Kustroddaregatan

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

41. Boende pa Ovre Majorsgatan

Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande som ar i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att stérre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.
Kommentar:

Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.

42. Boende pa okand adress

Instammer i Yimby Goteborgs yttrande som dr i grunden positivt till en utveckling av aktuellt
kvarter. Vill se att storre hansyn tas till befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och att
fastigheten i hornet Fredsgatan/Drottninggatan 50 bevaras. Vill gérna se att man planerar in
aven bostader for kvarterets om- och tillbyggnader med funktionsblandning pa kvartersniva.

Kommentar:
Noteras, se kommentar till yttrande nr 20.
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Revideringar

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare med
forslaget. Planhandlingarna har reviderats och kompletterats i enlighet med Lénsstyrelsens syn-
punkter betraffande verksamhetsbuller, vibrationer och férorenad mark avseende fyllnadsmas-
sor. Fortydligande planbestammelser avseende buller, vibrationer, E-omrade tillats for mojlighet
till transformatorstations uppforande, samt fortydligande planbestammelser avseende utform-
ning har inforts pa plankartan.

Mindre andringar och fortydliganden har ocksa gjorts inom planbeskrivningen, bland annat
avseende raddningstjanstens framkomlighet, hantering av fyllnadsmassor, samt beskrivningar
avseende utformning och hanvisningar inom planbeskrivningen.

Berorda fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebar
nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Karoline Rosgardt Gunnar Hakansson Lena Hasselgren
Planchef Plankonsult Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Lokalndamnden
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgtteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB

Goteborgsregionen (GR)

Lantmaterimyndigheten

Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goéteborg (fd.Posten AB)
Skanova Nétplanering

Trafikverket, Region Vast

Vattenfall Eldistribution AB

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare

Utsént enligt fastighetsférteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende
Hyresgastforeningen Region V Sverige
Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten

Anna Hendén Wedin Goteborgs Stad
planarkitekt Stadsbyggnadskontoret

010-224 43 65
anna.henden.wedin@Iansstyrels
en.se

sbk@sbk.goteborg.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Utveckling av kv inom
Vallgraven 12 inom stadsdelen Inom Vallgraven i Goteborgs

Stad, Vastra Gotalands lén

Handlingar daterade januari 2019 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kéinda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor
kan komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Vi yttrande oss under samradet 2018-06-28. Vi hade dé framforallt
synpunkter pd hur utformningen av byggnationen reglerades i plankartan
med avseende pa kulturmiljon. Vi har nu inga kvarstdende synpunkter kring
detta utan anser att kulturmiljofragan har hanterats tillrackligt ur ett
riksintresseperspektiv.

Vi framforde ocksa 1 vart samradsyttrande att om ni foreslog bostéder i
kvartet behovde, luft, buller, vibrationer och stomljud hanteras vidare.
Oavsett foreslagen markanvandning behdvde ocksa markfororeningar
hanteras.

Vi bedomer att markfororeningar, verksamhetsbuller och vibrationer
behover hanteras ytterligare i planen genom séikerstdllanden av att sanering
sker och att buller/vibrationsnivéer kan innehallas.

Vi bedomer sammantaget att de atgarder som kvarstér for er att vidta for att
inte planen ska riskera att provas av oss dr mojliga att genomfora.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar att:
e Bebyggelse blir oldmplig for minniskors hilsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion med avseende pé
verksamhetsbuller, vibrationer och fororenad mark.

Halsa och Sakerhet

Verksamhetsbuller

Sida
1(3)
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403 40 Goteborg
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Ni har infort en planbestdmmelse avseende att ldgenheter dér den
ekvivalenta ljudnivén nattetid 6verskrider 40 dBA ska ha tillging till fasad
mot ljudddmpad sida. Vi anser att ni behover sdkerstélla att minst ett
bostadsrum 1 ldgenheten har tillgéng till en sida dir den ekvivalenta nivan
inte overskrider 40 dBA.

Vibrationer

Ni har studerat risken for forekomst av stérande vibrationer och stomljud
vid bostdderna. Enligt utredningen finns risk att riktvardet 0,4 mm/s vigd
RMS kan 6verskridas inom nya byggnader vid S6dra Hamngatan 47
respektive Drottninggatan 50 om inte sdrskilda atgérder vidtas. Ni upplyser
pa plankartan om att ”Vibrationer i bostadsrum far inte overskrida 0,4 mm/s
vigd RMS”. Lansstyrelsen anser inte att detta &r ett tillrackligt
sékerstéllande av fragan.

Fororenad mark

Lansstyrelsen bedomer att undersokningen av klorerade 16sningsmedel ar
tillracklig. Halterna &r mycket ldga och det beddms inte finnas ndgon
paverkan fran de f.d. kemtvéttarna i narheten. Avseende fyllnadsmassor
anser Lénsstyrelsen att ni behover sékerstélla att sanering sker av dessa
innan bygglov/startbesekd beviljas.

Ovrigt

Kulturmiljo
Vi noterar att bestimmelsen Fg inte dr lika tydlig som det som anges i
planbeskrviningen pé sidan 45 om smidesrackenas utformning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen
Inom detaljplanen finns en lagskyddad fornldmning. Vi noterar att ni har
uppmarksammat fragan och ser fram emot vidare kontakt.

Detta beslut har fattats av utvecklingsledare Christina Gustafsson efter
foredragning av Anna Hendén Wedin. I den slutliga handlidggningen har
aven foretrddare for miljoskyddsavdelningen och kulturmiljoenheten
medverkat.

Christina Gustafsson
Anna Hendén Wedin

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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